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Das SINBRA Entscheidungsunterstiitzungssystem zur ganzheitlichen Evaluation von
Nutzungsstrategien fur Brachflachen (EUGEN) unterstitzt die Suche nach einem
bestmdglichen Kompromiss zwischen nachhaltigkeitskonformer Standortnutzung,
resultierendem Marktwert und dem finanziellem Aufwand flr die erforderliche Sanierung und
Aufbereitung der Brachflache. Eugen bewertet Nutzungsoptionen ganzheitlich und fordert so
den Diskurs aller Beteiligten bereits bei der Vorplanung und Strategiefindung.

Die Bewertung folgtim Allgemeinen den nachfolgend skizzierten Schritten.
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Schritte der integrativen Bewertung

EUGEN kann ohne besondere Kenntnisse von Kommunen, Planern,
Investoren, Offentlichkeit, etc. benutzt werden. Einzig fiir die Verwaltung
von Standortdaten mit einem Geographischen Informationssystem (GIS)
ist ein Experte erforderlich. [Entwickler: tgag Tubingen].

Auf der Grundlage von Flachenmerkmalen wird eine Rangfolge von
Nutzungstypen aufgestellt, aus der hervorgeht, welche Art von
Nachnutzung/Wiedernutzung den Zielen einer nachhaltigen Stadt-
(Kommunal-)Entwicklung entspricht [Entwickler (E): STADTREGION
Hannover/IMU Minchen].

Konflikte zwischen der Kontaminationssituation und den Sanierungs-
zielen potenzieller Nachnutzungen werden ermittelt. Die Konfliktdaten
bilden die Basis fir die Berechnung von Sanierungskosten und die
Anpassung vorgegebener Nachnutzungskonzepte [E: Uni Tubingen].

Aus den Ergebnissen der Konfliktanalyse werden Sanierungs- und
Flachenaufbereitungskosten abgeschatzt. Verschiedene bekannte und
neue Schatzverfahren mit unterschiedlicher Komplexitat/Datenbedarfen
konnen flexibel eingesetzt werden [E: Uni Tubingen].

Eine marktorientierte Wertermittlung auf der Grundlage eines markt-
orientierten Risikoabschlags ermdéglicht die Uberschlagige Kalkulation
des Okonomischen Werts der Flache fur die in Frage kommenden
Nutzungsoptionen [E: Helmholtz-Zentrum fir Umweltforschung Leipzig].

Nutzungsoptionen werden auf ihren Beitrag zur nachhaltige
Stadtentwicklung bewertet. Fur konkrete Ansiedlungsabsichten wird
verglichen, welche alternativen Flachen die Ziele einer nachhaltigen
Stadtentwicklung am meisten unterstitzen [E: STADTREGION Hannover
/IMU Minchen].

Die Ergebnisse aller Bewertungen werden fir verschiedene
Nachnutzungsoptionen transparent und Ubersichtlich dargestelit.
EUGEN unterstutzt auf diese Art die Entscheidungsfindung im Rahmen
derVorplanung [E: Uni Tibingen].
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Die ganzheitliche Evaluation von Nutzungsstrategien wird durch die integrierte Darstellung
monetarer wie nicht monetarer Bewertungsergebnisse erreicht.

Projektinformationen Monetare Bewertung

r Lage des Standorts, seiner Nutzungshistorie, etc. en Bodenwert des als unbelastet
en Grundstlicks werden Sanierungs-
ukosten abgezogen, welche abhangig
atenlage, und unter Bertcksichtigung
sicherheiten bestimmt werden. Mit Hilfe des
ahrens zur Berucksichtigung des markt-
rientierten Minderwertes wird schlieRlich der
erwartete Marktwert der wieder genutzten Flache
ermittelt.

Szenario-Daten

en Flachenanteilen definierter Landnutzungstypen
d die raumliche Verteilung der zukinftigen Nutzung
plant. Das Modul ,Baulandpotenziale” bewertet
zenarien.

&, Ergebnisse

EEX

Projekt: SINBRA Krampnitz Monetare Betrachtung
Drer Standort "'Krampritz" liegt im AuPenbereich der Stadt Bodenwert, belastungs- und 34.356.321 & Details
Potsdam [Ortsteil Fahrland) und umfasst eine Flache von abgabenfrei
ca 1.2 k. Das Grundstiick ist bebaut, die I’_vistnmschen Riickbau-/ Sanierungskosten 20.679.388 £ Details
Gebaude stehen unter Denkmalschutz und sind Bodensariening ) 4.411.800€
uberwiegend sanierungsfahig. Die nach 1945 enichteten :
Gebaude sind physisch verschlissen und wirtschaftich Grundwassersanienng g B317547 6
wertlos, Unsicherheitsfaktar [hach ITWA C5-3) 1.95
. enwartete S anierungskasten 10.729.347 £
Gesamtflache 1136100 m?
Sanienungskosten min . max BA02228€ 20822 2266
Nut: io: Quarti A2
Gebauderiickbau 104 Gebaude. 9.350.041€
‘wohnen 60%  [B81.660n¢) S o PRy
Gewsbedndustie  20%  [227.220 1) i abz ihas il Lobb
Freizeit/Sport/Erth. 20% (227.220m¢ ) Healisierungslisiken
Land-/Forstwittsch. 0%
e o Marktorientiertet Minderwort 9.97% 1.364.139 € .,
e 0z lokale: E!nﬂussfakmlen 1451%
Parkplatz/Garagen 0% Infn.rm:allnnsstand . [Faktor) 125
Gesingstiand 0% Risikolibenmalzbarkeit (Faktar) 055
- davon Unland 0% Details
Marktwert Bewertungsgrundstuck 12.312.794 €
Nut; / Konfliktbereich
B der Nachhaltigkeit
Baulandpotenziale Machhaltigkeitsvergleich
Rang E Landnutzungstyp Oberziel Wichtung Punkte ‘:&E&:‘ﬁh:-
13 [t 1: "Bodenmanagment'' 20% -36 -34
2 474 |l Nahversorgung w i 2,
2 "Unweltschute! 20% -24 18
3 3839 I Grin, Sport und 5piel s i &
5 3 "Mobilitatssteuening 20% 24 -20
4 355 W Kleines Gewerbe, Dienstleistungen . 2 i
R 5 i 4: "Lebensgqualitat' 20% B -14
5 333 V. Emittierends Produktion, Logistik B Mwitschafliche Basis’ 70 % 10 m
E 288 Wl GroReinichtungen B
T 200 VIl Komplexe monofunktionale &nlagen Bewentung: Effiillungsgrad 24 % 23 %
|Mutzungsaspekt 1: GroBmarkt ﬂj I
: = Dietails Dietails ‘ I
[Konfliktflache fiir Schadstoff LCKW Ki|
giglere Darstellung ‘
Mavigieren durch Konfliktkarten und Nutzungsoptionen (. EIKfzuruck B
mittels Pleiliasten...

Nutzungslayout /Konflikte Bewertung der Nachhaltigkeit

er Baulandpotenziale unterstiitzt die Auswahl
narien unter Gesichtspunkten der nachhaltigen
lung; Standorte flr konkrete Ansiedlungsabsichten
it einer vergleichenden Bewertung bestimmt.

llung von Kontaminationssituation und
yout) und im Modul Konfliktanalyse dient
fur die Schatzung von Sanierungskosten

e Anpassung der Nutzungsplanung.

Benutzeroberfkoche des EUGEN-Moduls Konfliktanalyse

Ansprechpartner
EBERHARD KARLS Dr. Michael Finkel
UNIVERSITAT Eberhard-Karls-Universitat Tlbingen
TUBINGEN Zentrum fr Angewandte Geowissenschaften

michael.finkel@uni-tuebingen.de

WWW.SINBRA.DE

9P,
e
)
Q)
o
9
=
@
-
N
c
-
S
Q
O
=)
>
Q
=
Q
M
-
=
=
@
1
%
M
e
N
c
=
Q
=
O
=3
e
=2
@
=
o
@
=
@
-5
o
@
—h
Q)
=)
Q
0
-
o
-
Q)
0
=3
=
Q
0
>
@
-



	1: Vorderseite
	2: Rückseite

