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Erfahrungen in der Anwendung des Folgekostenrechners fokosbw

Stadt Korntal-Miinchingen

Kleinzentrum
mit ca. 19.000 Einwohnern
im Verdichtungsraum

der Region Stuttgart
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Erfahrungen in der Anwendung des Folgekostenrechners fokosbw

Anlass und
Aufgabenstellung Fortschreibung Flachennutzungsplan 2010

Definition der Zielsetzungen fiir die
Stadtentwicklung bis 2025

Grundlagen:

Frithzeitige Wirtschaftlichkeitsuntersuchung
potenzieller Wohnbauflachen

Erhebung der Innenentwicklungspotenziale
und Aktivierungsstrategien
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Untersuchungs-
gebiete

- Nordlich in den Seiten -

Entwicklungsflache
im AuBenbereich
5,4 ha

- Am Spitalhof -

Siedlungserganzung
1,9 ha

- Riihrberg III -

Entwicklungsfldche
im AuBenbereich
7,0 ha

- Korntal West -

Regionalbedeutsamer
Schwerpunkt fiir
den Wohnungsbau
11,4 ha

- Aichelin/Greutter -

Gewerbebrache
ehemalige
Hausmiilldeponie
9,1 ha
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Vorgehen - Arbeitsstruktur

s é
STEG Stadt IN#1 Korntal-Miinchingen

Burgermeister

Stadtplanung

fOI(OS Hauptamt Schulen

Burger- und Soziales

Liegenschaftsamt Liegenschaften

Finanzwesen Kammerei

Stadtbauamt Tiefbau
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Vorgehen - Projektablauf

Datenbeschaffung
. . von Fachamtern
Prasentation . Interne - .
fokosbw und Abteilungen Zwischen- Fertia- Praszr;tratlon Prasentation
durch Vorbereitung und Sl Bl stellu?1 Ergebnisse der
die STEG = 9 + g g Ergebnisse
Auswertung : : Ergebnis-
der Daten Sl bericht Verwaltungs-
Verfahrens- der spitze 9 Gemeinderat
vorschlag Abstimmungs- Ergebnisse
termine
2009
August September
Juli Oktober November
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Erfahrungen in der Anwendung des Folgekostenrechners fokosbw

Untersuchungsgebiete im Stadtteil Munchingen

Nordlich
in den Seiten Ruhrberg III Am Spitalhof
Entwicklungsflache Entwicklungsflache Siedlungserganzung
im AuBenbereich im AuBenbereich 1,9 ha
5,4 ha 7,0 ha
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Untersuchungsgebiete im Stadtteil Korntal

Korntal West Aichelin/Greutter
Regionalbedeutsamer Gewerbebrache
Schwerpunkt fur ehemalige
den Wohnungsbau Hausmiilldeponie
11,4 ha 9,1 ha
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Beispiel 4 Betrieb und Unterhaltung
Korntal West

Jahrliche Folgekosten - kammunaler Antell Jahrliche Folgekosten - gesamt

Innere werkehrliche ErschlieZung 28,400 € BO% 28400 €| 40% Innere verkehrl. Erschl.
Innere Erschlieliung - Sonstiges O 0% 0€ 0% Sonstiges Innere Erschl.
Auiiere verkehrliche Erschlielfung 0=l 0% O£l 0% mAulere verkehrl Erschl.
Stralienbeleuchtung 2200€ 5% 2200 3% mStralenbeleuchtung
Wifasserersorgung o€ 0% B.A00 € 9% m‘WWasserersorgung
Abwasserentsargung o< 0% 17.000 € 24% Abwasserentsorgung
Entwasserung dffentlicher Flachen 11.000 €| 23% 11.000 €| 16%| mEntw. dffentl. Flachen
Offentliche Grinflichen 2900 B% 2000 € 4%/| mOffentl Grinflachen
Kinderspielplatz 1.800€ 4% 1.800€ 3% Kinderspielplatz
Sonderbauwerke 800 € 2% BOO = 1% mSonderbauwerke
Kornpensationsmalnahrmen o< 0% 0€ 0% mKompensat.malnahmen —_—
Summe 47.000 €| 100%| 70.500 €| 100%]

fokos

5 Riicklagen zur Wiederherstellung von Infrastrukturanlagen

Jahrliche erfarderliche Rucklagen Kumulierte Betrachtung
1 1 o,

Innere \rerkehlrllc:he Erschlle@ung 37800 € 36% 2 000,000 €
Innere Erschlieliung - Sonstiges O 0% Innere verkehrl. Erschl.
Auitere verkehrliche Erschlieung O£ 0% 2.500.000 < | mSonstiges Innere Erschl.
Straltenbeleuchtung 0€l B m Auitere verkehrl. Erschl.
WWasserersargung B200€ B% 2000.000€ -— o F Al m Straltenbeleuchtung
Abvwasserentsargung 16.200 €| 15% W Abwasserentsorguny

: 1.500.000 £ WWasserversorgung
Entwisserung offentlicher Flachen 14700 € 14% Ertes. Affertl. Flach
Offentliche Granflachen 12.800 €| 12% 1.000.000 € - = Entw offent]. Flachen

- : % W Offentl. Granflachen
Kinderspielplatz 10.000 < 1IIIDo £00.000 & - M m Kinderspislplatz
Sonderbauwerke 1.700 € 0% B Sonderhauwerke
kKompensationsmalinahmen o€ 0% ne | m Kompensationsmalin.,
2012 2016 2020 2024 2028 2032 2036

Summe 105.200 €| 100%

fokos
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Beispiel 6 Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Korntal West

Einnahmen f Ausgaben Kurmuliert |&nrliche Verdnderung im bitel 207 023 € Saldo Einnahmen § Ausdaben
Jahe 22 1.939.300 €
lJahe 2014 3,836,000 €
Jahe 2015 4.428,500 €
Jabe 2016 4300300 €
Jabe 27 5257 00 €

10.000.000 € 1 |.Jahr M8 5512600 €
Jabe 2019 5,530,500 €
|Jahr 2020 5128600 €
Jahr 2021 B.335.700 €

5 000,000 € [.yahr 2022 5258 400 €
Jabe 2023 5.150.200 €
\Jahe 2024 6102200 €
Jahe 2025 6024 300 €
ne . . . - , lJahe 2026 5948 500 €
2Mz2 2018 2020 2022 2024 2028 a2 2030 2022 2024 2R Jalhr 2027 5868 800 €
dabe 2028 5791.300€
Jahr 2029 5713.900 €
£ 000,000 € |Jahr 2030 5EBEINE
Jahr 2031 5559500 €
|.Ia|1 2052 5452 400 €
Jahe 2053 5405300 €
|Jah' 2034 53278800 €
-10.000.00C € lahe 2035 5252100 €
— EInnakimen —Auagaben — A0 |Ja}'|' 2066 S175 600 €
fokos
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Korntal West

AuBenentwicklung
11,4 ha

42,5 WE/ha

485 WE

Herstellungs- und Folgekosten/
fiskalische Auswirkungen

Herstellungskosten pro m2 Nettobauland

Herstellungskosten gesamt
je WE

Jahrliche Folgekosten gesamt
je WE

Jahrlicher Zufluss gesamt
je WE

Rlckstellungen gesamt
je WE

Jahrliche Bilanz je WE
Baulandpreiskalkulation
Finanzierungskosten pro m2 Nettobauland

Gesamtaufwendungen pro m2 Nettobauland

85 €

6,35 Mio. €
13.100 € je WE

47.000 €
97 € je WE

207.100 €
427 € je WE

105.200 €
217 € je WE

210 €

74 €
159 €

1,9 ha |
27,5 WE/ha
52 WE
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73 €

0,9 Mio. €
17.400 € je WE

6.000 €
115 € je WE

68.700 €
1.321 € je WE

13.600 €
260 € je WE

1.060 €

17 €
90 €
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fokos

ermoglicht

= eine Uberpriifung der Wirtschaftlichkeit
von Wohnbauflachenentwicklungen in
einem sehr frihen Planungsstadium,

= die Gegeniuberstellung verschiedener
Entwicklungsszenarien,

» die frithzeitige Steuerung der Auslastung
bzw. Anpassung sozialer Infrastruktur-
einrichtungen sowie

= die schrittweise Konkretisierung der
Ergebnisse im weiteren Planungsprozess.
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Erkenntnisse Optimierung der Entwicklung aus wirtschaftlicher
Sicht durch

= hohere stadtebauliche Dichte,

= moglichst kompakte ErschlieBung innerhalb des
Gebiets sowie giinstige Anschlussmoglichkeiten
an die bestehende ErschlieBung,

= geringe Gebietsgrof3e bzw. Bildung mehrerer
Bauabschnitte,

= rasche Aufsiedlung durch gezielte Vermarktung.
In Korntal-Miinchingen sind unter den
getroffenen Annahmen fiir die Untersuchung die

Voraussetzungen fir eine wirtschaftliche
Baulandentwicklung gegeben.
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Aktuelles und
Ausblick

» Pilotprojekt ,,Flachen gewinnen durch ?.%@5

Innenentwicklung" Baden-Wiirttemberg

LIMWELTMINESTE RILIM

Machbarkeitsstudie flir die Areale
Aichelin und Greutter in Korntal gefordert
vom Umweltministerium Baden-
Wirttemberg

Oktober 2009 bis Juli 2010

Hochschule fiir
Wirtscheft und Urnwelt
Niirtingen-Geislingen

Innenentwicklungspotenziale

Untersuchung und Bewertung der
vorhandenen Potenziale sowie Priifung
von Aktivierungsstrategien im Rahmen
eines Studienprojekts der Hochschule fur
Wirtschaft und Umwelt in Niirtingen-
Geislingen

Marz 2010 bis Februar 2011

Stadt IN 1 Korntal-Miinchingen 14
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Erfolgsfaktoren = Einbeziehung der Verwaltungsspitze und
Einrichtung einer amteriubergreifenden
Projektgruppe

* Frithzeitige Zusammenfiihrung und Bewertung
der bislang in unterschiedlichen Fachbereichen
vorliegenden Informationen

= Festlegung des Projektablaufs und der
Zielsetzungen der jeweiligen Arbeitsschritte

= Beteiligung und Diskussion der Ergebnisse mit
den politischen Gremien

= Zusammenarbeit mit externem Projektpartner
STEG Stadtentwicklung GmbH

= Unterstiutzung der komplexen und langwierigen
Prozesse durch Stadtebauforderung
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Stadt IN#1 Korntal-Miinchingen

Saalplatz 4
70825 Korntal-Miinchingen

Telefon 0711 8367-0
Telefax 0711 8367-1300
Blirgermeister Dr. Joachim Wolf

stadt@korntal-muenchingen.de
www.korntal-muenchingen.de

Alexandra Fischer
Abteilung Stadtplanung
Telefon 0711 8367-1420

stadtplanung@korntal-muenchingen.de

Vielen Dank fuir Ihre Aufmerksamkeit
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