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Integrierte Wohnstandortberatung als Beitrag 
zur Reduzierung der Flächeninanspruchnahme
Projektkonsortium:

- Technische Universität Dortmund 
Fachgebiet Verkehrswesen und Verkehrsplanung

- Technische Universität Dortmund 
Institut für Raumplanung

- Büro für integrierte Planung Berlin
Dipl.-Geogr. Uta Bauer

- plan-werkStadt
Dipl.-Ing. Heike Wohltmann

- Landeshauptstadt Schwerin
- Stadt Wilhelmshaven
- Dipl.-Ing. Jürgen Lembcke und Dipl.-Ing. Susann Liepe

Berater für Stadtentwicklung und Wirtschaft
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Kommunen Immobilienwirtschaft

Standortentscheidungen

Flächenentwicklung und -verbrauch

Unabhängige Information und Beratung zur Wohnstandortwahl
(Modellstädte Schwerin + Wilhelmshaven)

Privathaushalte

Akteure der Wohnsiedlungsentwicklung
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• Verkehrsaufwand (Kosten und Zeit)

• Soziale Infrastruktur

• Verkehrssicherheit

• Lebensphasenbedingte Veränderungen

• Wertentwicklung

identifizierte Informationsdefizite
„Wahrnehmungslücken“
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• GIS-gestütztes, internetbasiertes 
Wohnstandortinformationssystem
(open-source, Verknüpfung mit existierenden Datenbanken)

• persönliche Wohnstandortberatung für
umzugsinteressierte Haushalte
(WHV-Tourist-Information, SN - Bauamt)

Projekttools
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• Service und transparente Informationen statt Appelle 

• Fokus auf „die mündige Bürgerin“, „den mündigen Bürger“

• „Wahrnehmungslücken“ der Standortwahl thematisieren

• individuellen - nicht gesellschaftlichen - Nutzen 
kommunizieren

Botschaften
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• Persönliche Beratung

• Internetplattform

• Erscheinungsbild (Logo, Name)

• Lokale und überregionale Presse

• Anzeigen im Immobilienteil

• Kooperationen /Verlinkungen 
(Immobilienscout24, Arbeitgeber,
Kredit- und Immobilienwirtschaft)

• Postkarten

• „Testimonials“
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Kommunikationsbausteine
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Wahrnehmungslücken als 
Kommunikationshebel nutzen
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Zugriffsstatistik auf das Informationssystem
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• Der Projektansatz hat sich bewährt.....

• Nachfrage geringer als erwartet, aber steigende Tendenz

• unbekannte Dienstleistungen brauchen Geduld 
und intensives Marketing

• emotionale zielgruppengenaue Ansprache wichtig

• Wichtigste Nachfragegruppe: Neu Hinzuziehende

• Wohnobjekt Vielen wichtiger als Standortkriterien 

• mehr Markttransparenz erreicht, aber Transparenz ist nicht 
von allen Marktteilnehmern erwünscht

• Informationen für Stadtplanung und Immobilienwirtschaft

Was hat es gebracht ?
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• Wirkungen der Flächeneinsparung noch zu quantifizieren

• Bedeutung von Lagemerkmalen in schrumpfenden und 
wachsenden Regionen

• Weiterentwicklungsmöglichkeiten:
• Stadtgröße /Stadtregion

• zielgruppenbezogene Seiten (Senioren, Baugruppen, ...)

• Ausbau zu einer kommunalen Kompetenzstelle „Wohnen“

• Standortinfo für Unternehmen und Investoren
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