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Bestens erschlossene Wiesen

e Ausgangssituation:
Anreizsysteme
- Interkommunale
Konkurrenz um Einwohner,
Arbeitsplatze und
Steuereinnahmen

e Strategien:
v.a. Ausweisung von
Bauflachen

e Ergebnis:
s oft Nullsummenspiel



Beviolkerungsstand 1996 bis 2007 und voraussichtliche Entwicklung bis 2025
({mit Wanderungen)
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Ziele

e Nachhaltige 6kologische, soziale und 6konomische
Entwicklung

e Vermeidung ruinoser Wettbewerbe beil Sicherung der
Standortqualitaten und -perspektiven



Welche raumliche Ebene?

e Problem auf der Uberlokalen Ebene bedarf eines
Uberlokalen Losungsansatzes

e Kommunale Selbstorganisation statt hoheitlicher
Vorgaben

» Interkommunale Kooperation partnerschaftlich
durchdenken



_Poolen“:

Was ist das und wie funktioniert das?

Beteiligte Gemeinden bringen Flachen und Geld

auf eigener Gemarkung

In einen Pool ein und

betreiben gemeinsam Vermarktung und Erschlieliung
mit einem systemimmantenten Risikoausgleich

und systembedingt verringerten Vorhalteaufwendungen
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Akteursarrangements

mit 8 Gemeinden
diskutiert

schlagt vor

entscheidet

Verwaltungen <:> Komm.politik
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Transdisziplinare
Forschung und
Beratung

e moderiert
e schlagt vor

e entwickelt Organisations-,
Bewertungs- und
Verteilungsmodell

e dokumentiert Prozesse
und wertet aus

e halt Ergebnisse fest




Innovative Instrumente zur
Minimierung der Flacheninanspruchnahme

Festlegung der Poolanteile unter

Integriertes Bewertungsmodell Beriicksichtigung der
(Zusatzeffekt!) Eigenschaften jeder Flache im Vgl.

mit den anderen Poolflachen

Bewertungsbereiche Y

e Okonomie Je differenziert nach
« Okologie - Bewertungsfaktoren
und operationalisiert durch

(Leit-) Indikatoren

e Stadtebau

» Entwicklung Schritt far Schritt mit und durch Runden Tisch
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Methodische Ansatze fur die Bewertung

» Einfach » Qualitativ,
» Transparent verbal-argumentativ
» Fair » Quantitativ

» Entwicklungsféhig » Kombination



Bewertungshierarchie und Operationalisierung

Bewertungshereich 1
z.B. Okonomie

Bewertungsfaktor 1.1
z.B. Grundstiickseigenschaften

Indikator 1.1.1
variable Grundstickszuschnitte

Indikator1.1.2
Erweiterungsmiglichleiten

Bewertungsfaktor 1.2
z.B. VerkehrserschlieBung

Indikator1.2.1
Anbindung an Bus

Indikator1.2.2
Anbindung an Bahn

Indikator1.3.3
Anbindung an Flugzeug

Bewertungshereich 2
z.B. Mensch
und Natur

Bewertungsfalktor 2.1
z.B. Klima und Luft

Indikator2.1.1
Kaltluftentstehung

Indilator 2.1.2
Durchliuftung

Bewertungsfaktor 2.2
z.B. Grundwasser

Indilator 2.2.1
Schutzstatus




Faktorenbewertung




Gewichtungen Beispiel: Umwelt
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Mensch 33|Arten und Biotope 15|Biotoptyp 34 2 68
und Arten 33 3 99
Natur Bodenfunktion Standort fiir natiriche Vegetation 33 2 GG
Summe {Soll SUM Gewicht = 1001) 100 233 35
Landwirtschaft 3|Flurbilanz (Witschaftsfunktionskarte) 100 2 200
Summe {Soll SUM Gewicht = 1001) 100 200 10
Boden 10| Standort fir Kulturpflanzen 10 2 20
Ausgleichskirper im Wasserkreis|auf 40 2 a0
Ausgleichskirper im Stofflkreislauf 40 1 40
Matur- MKulturarchiv 10 5 50
Summe (Soll SUM Gewicht = 100!) 100 1590 19
Wasser 20| Grundwasser 34 3 102
Grundwasserneubildung 33 3| 1G5
Dheflachengewdsser 33 5 165
Summe {Soll SUM Gewicht = 1001) 100 432 a6
Klima und Luft 5| Kaltluftentstehung, Durchliftung, bioklimatische Ausgleid 100 2 200
Summe {Soll SUM Gewicht = 1001) 100 200 10
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Bewertung mit Gewichtung




Gewichtungen Beispiel: Stadtebau
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Stadtebau 33| Ortsbild 30|Einfiigung in das Ortshild 100 1 100
Summe {Soll SUM Gewicht = 1001) 100 100 30
Lage 20)Verraglichkeit mit Machbarschatft 100 5 500
Summe {Soll SUM Gewicht = 1001) 100 500 100
stadtebauliches Konzept 30|Enrweiterungsoptionen 25 4 100
Maglichkeit zur Bildung von Bauabschnitten 25 4 100
Mutzung vorhandener Infrastruktur aulierhalb des Gehietd 25 2 50
Erschlieffungskosten je m2 Nettobauland 25 3 75
Summe {Soll SUM Gewicht = 1001) 100 325 95
Baurecht 20| Maglichkeit hoher stadtebaulicher Dichte 60 4/ 240
gestalterische Qualitat dffentlicher Raum 20 2 40
gestalterische Qualitat privater Raum 20 1 20
Summe (Soll SUM Gewicht = 1001) 100 300 B0
Summe (Soll SUM = 1001) 100 288 95
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Monetarisierung: von Punkten zu Euro

Bodenrichtwert pro qm 45,00

Groke der Gewerbeflache in gm 10.000

Bodenwert € 4350.000
max +/- 75% Abweichung
0 Punkte = - 75% Gewichtungsabweichung in % 144
230 Punkte = 0% Wert der Gewerbeflache fiir Pool 514.860
900 Punkte =475 % Differenz Bodenwert zu Poolwert € b4.666




Fazit und Stand des Projektes

Bewertungstool fur planungsrechtlich erschlossene Flachen

Methodischer Ansatz fir Erweiterung um Brachen und
Ausgleichsflachen

Organisationsform (Zweckverband/offentlich-rechtl. Vertrag)
komplexer als Bewertung



