B .
FPRRY PR

Nachhaltiges Flachenmanagement-
EinfUhrung

Thomas Preuld
Deutsches Institut fur Urbanistik, Berlin

,Nachhaltiges Flachenmanagement in Stadt und Region®
Gemeinsame Veranstaltung des Bundesministeriums fir Bildung und
Forschung und des Ministeriums fur Landesentwicklung und Verkehr
Sachsen-Anhalt

Halle, 24. Februar 2011

e

CASTRO & HINZIEN . F
STADT- UMD UMWELTFLANUNG 4l &=

¥ Babdurey
llllllllll

E Deutsches Institut fdr Urbanistik



Inhalt

Begriffsdefinition
Flachenpolitische Ziele
Handlungsfelder
Flachenpotenziale
Flachenkreislaufwirtschaft
Weiterfiihrende Informationen

miere

CASTRO & HINZIEN .Ah
STADT- UMD UMWELTFLANUNG

E Deutsches Institut fdr Urbanistik

=






Kombination staatlicher und konsensualer
Instrumente zur Realisierung einer aktiven,
bedarfsorientierten, strategischen und
ressourcenschonenden Bodennutzung in einem
Integrierten Planungsprozess

Quelle: Léhr; Wiechmann, 2005.
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Operationalisierung
flachenpolitischer Ziele
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Quantifizierung
des regionalen Ziels

Regionalisierung
des bundespolitischen Ziels

Quelle: BMVBS, BBR (Hrsg.) (2007): Nachhaltigkeitsbarometer Flache

Anpassung

des bundespolitischen Ziels an
regionale Gegebenheiten
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Ablaufzyklus

Planung und Strategieentwicklung
-Erfassung und Bewertung von Flachen
-Festlegung von Zielen
-Erarbeitung einer Strategie
-Gewinnung relevanter Akteure
-Politischer Beschluss
-Kommunikation

Anpassung und Waltarentwicklu
-Zielanpassung und Nachsteuerung
-Reflexion

-Qualifizierung von Strategie und
MaRnahmen

-Kommunikation

ontrolle und Bewertung
=Kontrolle der Zielerreichung
=Monitoring

=Berichtswesen

=Reflexion

=Kommunikation

Urbanistik

Institut fur
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A A C HEN N Fa

CASTRO & HINZEN ..A
STADT- UND UMWELTFLANUMNG || ——



Nachhaltiges Flachenmanagement

m  Nachhaltiger Umgang mit den Ressourcen Flache und Boden
Reduzierung des Zuwachses an bebauter Siedlungsflache
optimale Nutzung stadtebaulicher Dichte
Flachenrecycling
flachensparendes Bauen
Reduzierung der Bodenversiegelung

m aktive, nachfrageorientierte, strategische Planung und Steuerung
als kommunikativer Prozess mit allen Beteiligten
Planung
e Schwerpunktsetzung
e Qualitatssicherung
e Finanzierung
Flacheninformationssystem

m  Kombination 6ffentlich-rechtlicher und privatrechtlicher Instrumente
intensive Koordination der kommunalen Fachressorts
gemischt privat-offentliche Strategien
Offentlichkeitsbeteiligung

Quelle: ISL, Universitat Karlsruhe
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Flachenpotenziale

Erweiterungs-
potenziale

Theoretische Entwicklungsreserven ohne
Planungsstatus

Regionalplanungsreserven

FNP-Reserven (Bauerwartungsland)

grundsatzlich ricknehmbare
B-Plan-Reserven (Rohbauland)

Innenentwicklungs-
potenziale

Baulticken (baureifes Land/Bauland) im
Geltungsbereich siedlungserweiternder B-Plane

Bauliicken im Geltungsbereich bestandsorientierter
Bebauungsplane und im unbeplanten Innenbereich

geringfugig bebaute Grundstiicke /
Nachverdichtungspotenziale

Brachflachen

absehbare Flachenfreisetzungen
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Brachflachen

Wiedernutzungspotenziale in 1000 ha
0=

Umfrage 2000 Umfrage 2003 Umfrage 2006

direkter Vergleich von 177 Kommunen
BRI

Quelle: BBR-Baulandumfragen 2000-06 © BBR Bonn 2006 .
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Flachenrecycling

Kriterien der Mobilisierbarkeit
- Lage (u.a. raumliche Lage, Schutzstatus) -
- bauliche Vornutzung -

- Gebaudebestand -

- Standard der Erschlie3ung -
- Versiegelungsgrad -

- Altlasten/ Altlastenverdacht -

- Eigentumsverhaltnisse -

Strategieempfehlung je nach
Mobilsierungsaufwand und
stadtebaulicher Bedeutung
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wachsend

Bodenwert (nach Sanierung)

potenzielle
Entwicklungsflachen

Reserveflachen /
Renaturierung

Aufbereitungskosten

schrumpfend

Bodenwert (nach Sanierung)

potenzielle
Entwicklungsflach

Reserveflachen /
C Renaturierung

>

Aufbereitungskosten

>
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Bodenmarkt und
Revitalisierungs-
chancen:

ABC-Flachen

Quelle:

Ferber, Uwe (Bearb.), Brachflachen-Revitalisierung.
Internationale Erfahrungen und mogliche
Lésungskonzeptionen, hrsg. vom Sachsischen
Staatsministerium fir Umwelt und Landesentwicklung, Dresden
1997, S. 39 ff.
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I Flachenkreislaufwirtschaft - Prinzip == M
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m System von Planung, Nutzung, Nutzungsaufgabe,
Brachliegen und Wiedereinbringung von Flachen

m aktiver Managementansatz: Abgleich von Potenzialen
und Nachfrage

m vorrangige Mobilisierung bestehender
Innenentwicklungspotenziale

m offenes System; Ziel: Neuinanspruchnahme von
Flachen durch Entsiegelung oder Renaturierung von
anderen Flachen vollstdndig kompensieren.
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Flachenkreislaufwirtschaft

Mobilisierung von Flachenpotenzialen

* Brach- und Konversionsflachen
(industriell, gewerblich, militarisch

* Baulticken im Innenbereich
* Stadtumbau-Brachen
* Planungsbrachen

Neuausweisung von
Flachen ,auf der
grianen Wiese"

Planung

Instrumentenmix
« rechtliche, plane-
rische und 6kono-
mische Instrumente
* kooperative
Steuerungsansatze

Nutzung

Entlassung von
Flachen, fur die eine
baulich
Nachnutzung
dauerhaft nicht in
Frage kommt

Quelle: Deutsches Institut far Urbanistik, 2005 AACHEN
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Flachenkreislaufwirtschaft — Iy P 2

Politikansatz und Strategie

m veranderte Nutzungsphilosophie => ,Vermeiden — Verwerten —
Ausgleichen®

m Mengen- und Qualitatsziele

m Kombination folgender Strategieansatze:
Erfassung bestehender und zu erwartender Flachenpotenziale,
Abgleich von Potenzialen und Nachfrage,
Steuerung von Quantitaten der raumlichen Planung,
Kooperation,
finanzieller Lasten- und Nutzenausgleich
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Gender-
Beauftragte

Landes-
planung

Planende
Verwaltungen
aus Kommunen

Wirtschafts-

Regionalplanung forderung

Regionalverbande

Industrie- und
Handelskammern

Grof¥flachen-
eigentimer

Akteure
Flachenkreis-
laufwirtschaft

Immobilien-
wirtschaft

Naturschutz- und
Umweltverbdnde

Haus- und
Grundbesitzerverein

Projektentwickler
und -finanzierer

Landwirtschafts-
verwaltung/
Landwirtschafts-
kammer/
Bauernverband

Wohnungs-
gesellschaft
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Handlungsbereiche _.-:::_.:f**l

Informationen (von und ftr unterschiedliche Akteure,
unterschiedliche Funktionen)

Planung (informelle und formliche),
Kooperation (informelle und formliche),
Organisation/Management,

Budget, Investitionen und Forderprogramme (z.B. In
Flachenerwerb und Flachenaufbereitung),

Vermarktung,
Rechtsetzung und Anordnungen.
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Weiterfihrende Informationen
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MNachhaltiges
Flachenmanagement -

Ein Handbuch fir die Praxis _'X:
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Vielen Dank fur lhre Auftmerksamkeit!
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