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Baader Konzept GmbH:
Mehrere Modell- und Pilotprojekte

BAADER KONZEPT

im Auftrag von BMBF, LfU Bayern, UM Baden-Wirttemberg, UM Schleswig-Holstein

= Erfassung und Bewertung von Innenentwicklungspotenzialen (Methodik)
= GIS-gestiitzte Innenentwicklungskataster, Flachenmanagement-Datenbank

= Instrumente der Aktivierung, Innenentwicklung (Eigentiimeransprache, Bérse, ...)

= Interkommunaler Ansatz, Landkreisweite Bearbeitung

= Innenentwicklungskonzepte (Rahmenplan, stadtebaulicher Entwurf)

= Offentlichkeitsarbeit, Flyer, Broschiiren, Ausstellungen, ....

Betreuung von bisher iiber 70 Kommunen

= viele kleinere und mittlere Kommunen
= 2.T. groRere Stadte wie Mannheim, Freiburg, Dachau

= Schrumpfungs- und Wachstumsregionen
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- BAADER KONZEPT

Das REFINA-Projekt HAI
,Neue Handlungshilfen fiir die aktive Innenentwicklung”

- Laufzeit: 2006 -2008

» Zuwendungsgeber: BMBF

 Partner: die 4 Modellstadte
Baiersdorf, Gunzenhausen, Pfullingen und Stegaurach,

* in Kooperation mit
- KommaPlan, Minchen und
- Institut fur Stadt- und Regionalentwicklung (IfSR) an der
Hochschule Nartingen - Geislingen




Rahmenbedingungen

Rucklaufige
Bevolkerungs-
entwicklung

Prognose fur
Mecklenburg - Vorpommern
bis 2030

Rickgang (2006 — 2030)
relativ: -14,3 %
absolut: - 242.000 EW

B | si12200

31.12.2030

Quelle;
StatA MV, Statistischer Bericht A183L 2008 01

Altersjahre

20

10

100

weiblich

20




Rahmenbedingungen —_—

NN\
NN N

BAADER KONZEPT

e

\;
\

\\

T

\

Rucklaufige
Bevolkerungs-
entwicklung

]

Bevoélkerungs
g prognose

p— Bayern

- 2008 bis 2028

Miticort Veranderung 2028
o gegendber 2008 '
in Prozent : Haufigkeit
Traunston bis unter -7,5 | stark abnehmend’ 20
u& -7,5 bis unter -2,5 abnehmend” 2
-2,5 bis unter 2,5 _ stabil” 27
25bisunter 7.5 _zunehmend” 18
7,5 odermehr  stark zunehmend’ 10
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Rahmenbedingungen —_—

. & ‘ BAADER KONZEPT
Entkoppelung von Bevolkerungsentwicklung

und Flacheninanspruchnahme
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Rahmenbedingungen

BAADER KONZEPT

Anteil der Siedlungs- und Verkehrsflache an der

Gesamtflache 2009
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Rahmenbedingungen

BAADER KONZEPT

Flacheninanspruchnahme im Jahr 2009

pro Einwohner
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Ausgangslage
In den Kommunen

Weniger und altere Menschen
in den Siedlungsquartieren

Abnehmende :
Siedlungsdichten E , (o] e
Anzahl der Personen pro Haushalt
Zunahme der i . 2
Leerstande PN | R <.
| ————|—'8‘ Alter der jiingsten Person im Haushalt
Erh6éhung der S
Infrastrukturkosten ® -5
Gebédude
pro Kopf B i
| | Nebengebaude
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Bildnachweis: Baader Konzept GmbH

Ausgangslage in den Kommunen

* Umfangreiche Baulandpotenziale im Siedlungsbestand
- Baulticken
- unternutzte Grundstlcke
- Brachflachen
- Leerstande (inkl. Risikoflachen)

* AuRenentwicklung
- Bauen auf der griinen Wiese
- Vorrats- / Angebotsausweisungen

Bildnachweis: Baader Konzept GmbH
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— BAADER KONZEPT

Ausgangslage T
In den Kommunen

Kommunen in der Innenentwicklung bereits aktiv
» Stadtebauférderung / Stadtebauliche Erneuerung

« Dorferneuerung

 Brachflachenrecycling

* Umnutzung von Einzelgebauden, z. B. Schulhduser

aber

keine flachendeckende, systematische Betrachtung von
Innenentwicklungspotenzialen und deren Aktivierung

/ S S S S S S S S
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Bildnachweis: Baader Konzept GmbH

Hemmnisse der systematlschen Innenentwicklung
-~ Vorteile der Innenentwicklung zu wenig bekannt,

inkl. fehlende finanzielle Wirtschaftlichkeitsdaten zum Vergleich
Innen- und AuRenentwicklung (Kostenwahrheit)

- Fehlende Gesamtschau der Innenentwicklungspotenziale

- zur Unterstlitzung des Bewusstseinswandels
- als Basis flr Prioritatensetzung und gezielte Aktivierung

- Instrumente zur Aktivierung zu wenig bekannt

- Vorurteile gegentber Innenentwicklung

- bzgl. Eigenttiimerinteressen (,die wollen ja alle nicht verkaufen ...")

- bzgl. Interessenten (,die wollen alle ihr Einfamilienhaus im Neubaugebiet ...")
12



BAADER KONZEPT

Bausteine der Innenentwicklung

/ “Baader Konzept
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BAADER KONZEPT

Bausteine der Innenentwicklung

/ “Baader Konzept
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Kosten der
Siedlungsentwicklung ——

BAADER KONZEPT

Darstellung der Finanzflusse

A

Einmalige Herstellung

Erneuerung
Instandsetzung

Zins und Tilgung

Betrieb
Instandhaltung

Quelle: Ruther-Mehlis 2007 (Projekt komreg) Jahr 15



Warum Flachenmanagement

und Innenentwicklung? ———
— BAADER KONZEPT
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Vorteile der Innenentwicklung

* Fur die Kommune
— Bessere Auslastung vorhandener Infrastruktur
— Einsparung von Investitionen in neue Baugebiete
— Belebung und Aufwertung der Ortskerne
— Durchmischung Uberalteter Quartiere
— Erweiterung des Angebotsspektrums an Baugrundstiicken/Immoabilien

* Fur die Anwohner
— Sicherung von Geschaften und Dienstleistungen im Ortskern
— Vermeidung und Beseitigung ungeordneter Flachen im Ortsbild
— Erhaltung der Erholungs- und Landschaftsqualitaten am Siedlungsrand

* Fur Neuburger / Investoren
— Zuzug in gewachsenes Viertel mit kalkulierbaren Standortqualitaten
— Infrastruktur wie KiGa, OPNV, Geschafte u.s.w. bereits vorhanden
— Einsparen von Erschliefungskosten

Baader Konzept

16



BAADER KONZEPT

Bausteine der Innenentwicklung

/ “Baader Konzept
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BAADER KONZEPT

Innenentwicklungskataster

Qualifizierte Informations- und Entscheidungsgrundlage
zum strategischen Flachenmanagement

- vorausschauender Umgang mit Baulandpotenzialen im Bestand fiir
* Fortschreibung und Neuaufstellung FNP (Stichwort: Umweltbericht)

- Aufstellung und Uberarbeitung B-Pléne

» Stadt(teil)entwicklungsplanung

» Bauplatzanfragen / Bauplatzbérse

- Zielgerichtete und strategische Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen
* Monitoring der Siedlungsflachenentwicklung / Erfolgskontrolle

18



Flachenmanagement Verwaltungsgemeinschaft Mustertal

Flachenmanagement-Datenbank 1.0

Erfassung und Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen

Hauptmeni:

Von hier konnen Sie zu den
verschiedenen Datenbankeingabe-
Eigentiimeransprache masken wechseln und eine
durchfiihren Gesamtauswertung durchfihren

Innenentwicklungspotenziale

Bauland- und
Immobilienbdrse Eigentiimeransprache

veroffentlichen

Innenentwicklungs- Riicklaufe Fragebogen

potenziale ermitteln

und auswerten Grundstiicksborse

Wohnbaulandbedarf

o R ‘ > 0 2 ‘
‘ A AR , : Auswertung | Monitoring
W Cr A g,),‘ \ .‘." 3 ' egel )

Stammdateneingabe

Hilfe | Info

Datenbank schliefen

1
Flachenmanagement-Datenbank Bayern: Inhaltliche Gestaltung, Design und Programmierung durch Baader Konzept GmbH im Auftrag des LfU Bayern



Flachenmanagement Verwaltungsgemeinschaft Mustertal

Innenentwicklungspotenziale

Interne Nr.: | 23 | Datum: | 31.03.2009

Bearbeiter: iKIDstermann

‘ ™ Aktivierung erfolgt

Kommune: IAndechs

Strafle: |Am Anger

Gemarkung: IErIing—Andechs

Haus-Nr.: |

Flurstiicks-Nr.: [104/5

Groke (m?): [2540

Potenzialdaten |

tahmenbedingungen || Aktivierung" Lageplan || Foto |

@ Bayerisches
Landesami fiir

Anzeige- und Anderungsmodus:
Wenn eine Anderung vorgenommen
wurde, erfolgt beim Wechsel des
Datensaizes jeweils eine
Sicherheitsabfrage !

7~

Baulandtyp:
Nutzungsart nach FNP:

Baurecht:
Bebauungsplan:
Satzung:

Grundfiachenzahl:
Geschossflachenzahl:

Bemerkungen:

|H|:|fstelle mit Resthutzung ¥ [ Liegtin einem
IMD v Neubaugebiet

: (Erschliefung liegt nicht
|Innenberen::h nach & 34 b Bioie kel Aanik)
| »
I ~ [ Erschlossen

[ (GRZ)
| (GFZ)

Grundstiick grenztim Norden an historische Stadirmauer an

Eingabe der flurstiick-
bezogenen Daten
(z.T. mit Auswahllisten)

Datenausgabe:

Berichte | Auswertungen

Export nach Excel

Navigation:

Neu | Loschen

Suchen von Datensitzen

ﬂl il Datensatz: 1 Llﬂl

Anzahl aller Datensatze: 60

Zuriick zum Hauptmenii |

PN

P40
Flachenmanagement-Datenbank Bayern: Inhaltliche Gestaltung, Design und Programmierung durch Baader Konzept GmbH im Auftrag des LfU Bayern
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_ BAADER KONZEPT

Innenentwicklungspotenziale in ausgewahlten Kommunen
nach Anzahl

Gunzen- : Pfaffenhofen 3) ‘Hrad)
.Baulandtyp hausen? I:fullmgg\r/n\;) 2 d llm2 Dachau Freiburg
in ha Ny 8.300 22700 EW | 42-200EW | 260.000 EW
Baullicken 296 242 524 374 662
geringfligig
bebaute 47 110 67 624 801
Grundstiicke
Brache/Leerstand 26 18 28 34 31
Umnutzungen

GESAMT 369 370 680 1.050 1.494

21
Ergebnisse aus den . Projekten’) = HAI, 2= KFRM, ¥ = KFM Dachau, ® = komreg (Bearbéitung: Baader Konzept)
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BAADER KONZEPT

InnenentWiCklungSPOtenZiale in aUSgeW5h|ten Kommunen
nach Anzahl und Fladchenumfang

Gunzen- : . | Pfaffenhofen 3) ‘Hrad)

.Baulandtyp hausen? I:fullmgg\r/nv ) 2 d llm2 Dachau Freiburg
in ha Ny 8.300 22700 EW | 42-200EW | 260.000 EW
Baullicken 296 242 524 374 662

35,9 ha 21,3 ha 63,3 ha 43,5 ha 69,3 ha
geringfligig
bebaute 47 110 67 624 801
Grundstiicke
Brache/Leerstand 26 18 28 34 31
Umnutzungen

GESAMT 369 370 680 1.050 1.494

22
Ergebnisse aus den . Projekten’) = HAI, 2= KFRM, ¥ = KFM Dachau, ® = komreg (Bearbéitung: Baader Konzept)
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Beispiel: Landkreis Bad Kissingen
(26 Kommunen, 104.000 EW)

Kategorien und Anzahl Projekt Ortskerne

klassische Baullicken = unbebautes Grundstiick

geringfligig bebaute = unternutztes Grundstiick
Grundsticke

Brachen/ = gewerbliche Brachflachen (leerstehend)
Gewerbeflichen = gewerbliche Brachflachen mit Restnutzung
= Gewerbeflache mit absehbarer Nutzungsaufgabe

Hofstellen = Hofstelle leerstehend
= Hofstelle mit Restnutzung
= Hofstelle ohne Hofnachfolge

Wohngebaude = Wohngebaude leerstehend
= Wohngebdude mit Leerstandsrisiko
Sonstige = Leerstehende Infrastruktureinrichtung

= Leerstehendes Wirtschaftsgebdude (Ortsrand)

Ergebnisse aus dem Projekt ORTSKERNE des LK Bad Kissingen (Bearbeitung: Baader Konzept)

BAADER KONZEPT

Mitten im Ort -
mitten im Leben

115

434

971

20

5.749




Innenentwmklungskataster o el e L

- Kataster zur Visualisierung:
Verteilung von Potenzmltypen,
in landlicher Gememde :
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BAADER KONZEPT

Innenentwicklungskataster
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Kataster als
Suchrahmen:
FiUr neue
Entwicklungs-
potenziale und
stadtebauliche
Ansatzpunkte

Innenentwicklungs-
kataster (Auszug
Kernstadt mit

Potenzialhduf
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BAADER KONZEPT

Bausteine der Innenentwicklung

/ “Baader Konzept
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Baader Konzept
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- Aktivierungsaufwand

Warum Eigentumeransprache
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_ BAADER KONZEPT

—

Warum (schriftliche) Eigentiimeransprache?

* Informationsgewinn und Entscheidungsgrundlage
- Kenntnis der Interessen der Eigentiimer + Eigentimeranalyse ?
- Kenntnis der Grundstlcke verkaufswilliger Eigentiimer
- verbesserte Abschatzung der ,realistischen® Innenentwicklungs-
potenziale fir die Bedarfs- und Flachennutzungsplanung

* Basis fur Erweiterung des Angebots an Grundstlicken
in der Kommune (Erh6hung Attraktivitat/Service)

* Ableitung des spezifischen Handlungsbedarfs, z.B.

- Aufbau einer internetgestitzten Grundstlicksbérse
- Beratungen fir Eigentimer (Kommune/Architekt)
- weitere gezielte Ansprache bestimmter Eigentiimer

29



e BAADER KONZEPT

Warum Eigentumeranalyse? I

- Uberblick tiber Struktur und Verteilung der Eigentimer

- Wohnort

- Alter

- Geschlecht

- Verhaltnis 6ffentlich — privat

- Einzeleigentiimer oder Eigentiimergemeinschaften
- USW.

* Informationsquelle und Grundlage fiir weiteres
strategisches Vorgehen

...wen spreche ich wann und wie an?

30
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Eigentiimeranalyse I ——

Stegaurach

— E rg e b n i S S e | Bprivat  moffentlich  Osonstige

Bauliicken-Flursticke®
in &ffentlichem, privatem
und sonstigem Eigentum

Pfullingen

| @ privat B offentlich O sonstige

Gunzenhausen

@ privat B offentlich O sonstige

6,8%

9,5%

o,
32,6% 57,9%

* alle Flurstuicke der Bauliicken mit ermittelbaren Eigentimern (tlw. # Anzahl Baulticken)

31
Ergebnisse aus den Projekt HA|
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E—— BAADER KONZEPT
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Eigentlimeranalyse — Ergebnisse ||

Baulticken-Flurstiicke™ (privat) nach Eigentumsform

Stegaurach | Gunzenhausen Pfullingen

Einzeleigentiimer 59,9 % 58,6 % 61,7 %
Eigentiimerpaare 26,3 % 30,4 % 30,3 %
ST 13,8 % 11,0 % 8,0 %
gemeinschaften

Baullicken® in

Privateigentum 232 181 201

* Flursticke der Baulicken mit ermittelbaren Privateigentiimern (tlw. # Anzahl Baullicken)

32
Ergebnisse aus den Projekt HA|
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BAADER KONZEPT

Eigentiimeranalyse — Ergebnisse IIl
Baultcken-Flurstiicke™ (privat) nach Alter der Eigentimer

Stegaurach Pfullingen
. Flurstiicke im Besitz von Privateigentlimern im Afer von Flurstiicke im Besitz von Privateigentiimern im Alter von
9 10
62
%0
B " o
8
70 50 48
60 "
50
4 30 25
29
30 20
2
73 8
9 10 =
10 L 1
0 ; ; ; ; ; l_l 0 — ] ] ] ] ]
<3fa  3M45a  4660a 61758 >T5a KA. <3la  345a 4660a 61752  >7Ha k.A.
*Flurstiicke der Baulicken mit ermittelbaren Privateigentimern (tlw. # Anzahl-Baullicken) 33

Ergebnisse aus den Projekt HAI
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BAADER KONZEPT
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= gen tumeranal ySe — E rge bniss elV

Baulticken-Flurstiicke™ nach Wohnort/Sitz der Eigentiimer

Gunzenhausen Stegaurach
B Gunzenhausen ~ BRegion  O>50 km BStegaurach BRegion 0O>50km OAusland Bk.A.
9,5%

9,8%

80,7%

* alle Flurstlicke der Baullicken mit ermittelbaren Eigentimern (tiw. # Anzahl Baullicken)

34
Ergebnisse aus den Projekt HA|
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Eigentumeranalyse — Erkenntnisse

* hoher Antell privater Eigentiimer
» wenig Eigentimergemeinschaften

 Eigentimer wohnen vorwiegend vor Ort oder in
Nachbarorten

 stark unterschiedliche Altersstruktur in den
Modellkommunen

35



Die Leerstande von morgen ? || egende

Anzahl der Personen pro Haushalt

\\

Ermittlung tGber Analyse der |
. e

Alter der jiingsten Person im Haushalt
O <61 Jahre

61-75 Jahre

@ >75Jahre
0! Gebdude
| [ ] Hauptgebaude
: |:| Nebengebaude
. o () 4 - - Gomarkungsgrenze
ol L‘@ i s
On 3 [ -
- _ s Q - e
S el
—.- = i e L
. - . p & @ . ' - Ar
’ wetwwt Innentwicikdungspotenzial und L
Alters-/Haushaltstruktus & Ssoter
r P R N— w..:'-
- - = " P e———
- s Areauatus Fraste ¢ Mvsnemer <

- 7| “Quelle: Baader KonzeptGmbH ///////////////////////////////////////////
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Legende
Anzahl der Personen pro Haushalt

806

Quelle: Baader Konzept GmbH
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- BAADER KONZEPT

* Politische Vorbereitung: Abstimmung zwischen
Blrgermeister, Verwaltung und politischen Gremien

* Erstellen/Anpassen von Fragebogen, Anschreiben,
Presseanklndigungen

 Auslesen und Aufbereiten der
Eigentimerdaten, technische
Durchflihrung (Serienbriefe)

- Begleitende Veranstaltungen
(Infoabend flr Eigentlimer,
Bauberatung etc.)

» Auswertung und Dokumentation der Ergebnisse

Bildnachweis: Baader Konzept GmbH

38
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Figentimerbefragung — Inhalte Fragebogen

» Eigene Nutzungsabsichten und Zeitraum
* Grinde, warum Flurstick bisher nicht bebaut/verkauft
* Bereitschaft zu Verkauf oder Tausch

* Bereitschaft zur Weitergabe bzw. Verdffentlichung der
Eigentimerdaten

» Wo wird Unterstltzung/Beratung bendtigt

39



Eigentimerbefragung — Vorgehe nsweise

Anschreiben des
Burgermeisters
mit

Infoblatt
und

Erstellen des

Fragebogens

- kurz, kompakt

- max. 2 Seiten

- Bearbeitung in ca. 5-10
Minuten

[ —
v

——

BAADER KONZEPT

BMBF-Forschungsprojekt . Neue Handlungshilfen fiir eine aktive Innenentwicklung™ (HAI)

Schriftliche Befragung der Eigentimer von ,,Bauliicken®
in der Stadt Pfullingen

Riicksandong an
Stadt Plullinggen

Stadtbavamt Flullingen
Marktplatz §

= Harr Pohil -

72792 Plullingen

el Rickiragen wanden Sie ich hine an
Harrm Pahi
Tl -Nr - OF 1219-FOZET
Angaben zum Eigentumer/Miteigentumer und Grundstick
Lid e <Ifeh I
M | ceMachnames> <<Vomames> <<bifaiganiines> ]
Flursticksnummerny | <<Fisfs> Icammhmg: Pluflingen ]

Adresse Flurstock | Eelagess |

1. Haben 5le vor, das o.g. Grundstwick In ndherer Zukunft zu bebauen?

O  Ja in den nachsten ca. [ | Jahren
O  Mein

2. Aus welchen Grinden wurde das Grundstiick bisher nicht bebaot oder verkanft?
[ Bevoratung for spaten: Eigennutzung (Bebausung)
00 Bevorralung lor HachkommenErben ele.
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Figentiimeransprache - Ergebnisse

v
v
w

BAADER KONZEPT

Gunzen- | Pfullingen') |Stegaurach'’| Oberes
Bauliicken hausen 1 Werntal?
16.700 EW 18.300 EW 7.100 EW 43.000 EW*
Anzahl der Baullcken-Flur-
stiicke, deren Eigentimer 185 239 238 1.363
angeschrieben wurden
Begleitende MalBnahmen
- Pressearbeit X X X
- Infoveranstaltung X
Rucklauf 98 (63%) 132 (65%) 116 (49%) 822 (60%)
Bereit zum Verkauf 22 (12%) 64 (27%) 54 (23 %) 237 (17%)
Bereit zum Tausch 13 7 5 52
Kurzfristig eigene Bebauung 12 50 22 94
Nachlaufende MalBhahmen
- Bauberatung X
- Grundstlicksboérse X X X

Ergebnisse aus den Projekten " = HAI, 2 = FLIZ

*Allianz-aus 9 Kommunen
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Eigentlimeransprache - Erfahrungen
* hohe Antwortquote und hohe Verkaufsbereitschaft

» Aufwand fir Kommunen gerechtfertigt

- zum Teil zunachst aufgeregte Diskussion, dann doch
Akzeptanz

* Je Kommune Uberzeugen unterschiedliche Argumente

» auch beli hohem Anteil an BaullUcken im Besitz der
Kommune Vorteile durch erweitertes Angebot an Lagen
und Qualitaten

» Eigentimerberatung wird dankbar angenommen und
bringt neue Impulse fiir die Stadtentwicklung
....und es gab keine ,bésen” Anrufe beim Blrgermeister! - 42
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Bausteine der Innenentwicklung

/ “Baader Konzept
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— BAADER KONZEPT

Beispiel: Landkreis Bad Kissingen
Wohnbaulandbedarf — Bilanz

26 Kommunen mit
insgesamt 104.000 Ew.

* Summe des Bedarfs
der 6 Kommune/n/nyt

- 44 -~ positiver Entwmklung/'//
/ / JS S S S S S S S SSSSSS

s >
/ s/ AR S 4
"gebnisse aus dem Projoki ORTSKERNE des LK Bad Kissingen .~~~ =~ 20000 .20 00
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BAADER KONZEPT

Bausteine der Innenentwicklung

/ “Baader Konzept

NN
NN N
NN
WW/
~ N
ANANRN
NN\
NN
NN N
NN N
NN\
NN N
NN\
ANANRN
ANANRN
NN N
NN

NN\

NN\

NN
NN
NN\
ANANRN
ANANRN
NN
NN
NN
ANAN
NN\
NN
NN\
ANANRN
ANANRN
NN\
NN
NN\
NN\
NN\
NN N
NN\
NN N
NN\
NN\
N NN
NN\
NN\
NN N
NN\
ANANRN
ANANRN
ANANRN
NN\
NN\
NN N
NN\
NN N
ANANAN
NN\



Automatisch generierte Steckbriefe aus der FM-Datenbank

Verwaltungsgemeinschaft Mustertal

Zum Verkauf stehendes Baugrundstiick

Kommune: Warzburg
Gemarkung: Heidingsfeld
Flurstick-Nr: 62
Strale. DornfelderstraBe 1
Baugebiet: In den Weingarten, 3. Anderung
Lage: Allgemeines Wohngebiet
Flache: 855 m*
Preis: VB
Bemerkung:

'\' ; \ 42 -‘:\'\
T - o
\ _-///"'\ \q
r/‘\ \ _r" "
RAEEN _ okl

Art der moglichen Bebauung: Einzelhaus- und Doppelhaus
Grundfiachenzahl (GRZ) 0,3

Eigentimer Ansprechpartner der Gemeinde
Name: Dr, Manfred Martsch Christina Test-Maier
Telefon: 0123/45678 012345/89 89 899 999
Email: m.martsch@email de ¢ test-maler@vgmustertal de

Design und Programmierung: Baader Konzept GmbH im Auftrag des LfU Bayern

Verwaltungsgemeinschaft Mustertal

Zum Verkauf stehendes Gebadude

Kommune: Warzburg
Gemarkung: Warzburg
Flurstick-Nr: 80/2
Strale. Rita-Riesling-StraBe 22
Baugebiet:
Lage: Mischgebiet
Flache: 1318 m*
Preis: VB
Bemerkung:

Gebaude: Hofstelle (Wohngebdude mit Nebengebaude)
Baujahr: 1803
Sanlerungsbedar!. Komplettsanierung erforderlich
Letzte Teilsanierung 1950

Eigentimer Ansprechpariner der Gemeinde
Name: will ungenannt bleiben Christina Test-Maler
Telefon: 012345/89 89 899 999
Email: ¢ test-maler@vg-mustertal de

N
(@))]

Abbildungs- und.Bildernachweis: Baader-Konzept GmbH




BAADER KONZEPT

Internet-gestiitzte Baulickenborse regional

Baulliickenborse

Region Freiburg

mit 10
Kommunen der &
Region Freiburg %

inkl.
der Stadt
Freiburg
ol 8 5 05
/ ; / Vs < *‘“‘;7’:"%’2&? ‘E‘ o e ; / 47
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BAADER KONZEPT

Bausteine der Innenentwicklung
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- T BAADER KONZEPT

Quartiersbezogene Flachenmobilisierung
Stadt Dachau

Konglomerat aus Bauliicken und

geringfligig genutzten Flachen
innenstadtnah

Aufgabe: Nachverdichtung unter

Bertcksichtigung einer durchmischten
Einwohnerstruktur und Erhalt
wesentlicher Teile der vorhandenen

Durchgriinung
S S ST
/ S S S S S S
S S ST a4 ////////////4g//
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Entwurf: Architekten Franke und Messmer
Projekt: KFM. Dachau

—

Quartiersbezogene Flichenmobilisierung
Stadt Dachau

Ziel der Planung:
- Erhdéhung der bisher fir die Stadtmitte
unterdurchschnittlich intensiven Nutzung

| - Erhaltung der qualitatsvollen Freiflachen

- Entwicklung eines sozial gemischten
Wohnquartiers

50
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Beforderung Dialog ,,Alte Malzerei“
Stadt Baiersdorf

AktiVi e ru n g S h e m m n iS : Bildnachweis: Baader Konzept GmbH

unterschiedliche Preisvorstellungen der Eigentimer-

gemeinschaft, der Stadt Baiersdorf und interessierter
Investoren

51
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Beforderung Dialog ,,Alte Malzerei*
Stadt Baiersdorf

Wirtschaftlichkeitsberechnungen als Impuls ftr Dialog

* Ermittlung des Bodenwerts, der nach Abzug der
gesamten Entwicklungskosten als Residuum fiir den
Grunderwerb verbleibt (Residualwertberechnung)

* Nutzungsoptionen: Hotel- und Wohngebdude mit
Stellplatzen, Hotel- und Blrogebaude, Hotel- und
Wohngebaude mit Parkdeck etc.

Testentwiirfe flr verschiedene Nutzungen
~ .~~~ Entwurf: Ruther-Mehlis

/ S S S

SIS S S LSS LSS S S S/ Projekt HA , SIS S S S
SIS LSS LSS S SIS TS S S S TS S S S S ST T J /////////52///
SIS TS ST ST TS S ST TS S S S S TS S S S ST S S S VsSSP s
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BAADER KONZEPT

Planungsbeispiel: typischer 2-Seithof Unterfranken

Sanierung Althofstellen




BAADER KONZEPT

Bausteine der Innenentwicklung

/ “Baader Konzept
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+

Veranstaltungen / Arbeitskreise

Organisation von Tagungen
Moderation

Gefuhrte Kleingruppenarbeit im Rahmen
von Workshops

Bildnachweis: Baader Konzept GmbH

Bildnachweis: Baader Konzept GmbH | 55




Broschiire der Umweltministerien Baden-Wiirttemberg
und Bayern mit Aufbereitung der Ergebnisse aus dem
Projekt HAI (Konzept und Inhalt: Baader Konzept)

Publikationen

- Imagebroschuren
- Flyer
- Prasentationen / Poster

- Internet

- www.hai-info.net
- www.komreg.info
- www.pfif.info

- Presseartikel / Pressegesprache
- Fachartikel

- Mustervorlagen
Eigentimeransprache

- Pressetexte
- Anschreiben
- Fragebdgen

Kleine Liicken —
Grofle Wirkung
Basdickeny, das umterschatzte Potenziad der binementn

.

Baden-Wiirttemberg

I R TIE

Bayonsches Stastsminister

tum fr
Umwelt und Gesundheit

8 S., 1. Auflage 2008 (15.000), 2. Aufl.’ 2010



S

M
w
BAADER KONZEPT

Beispiel Landkreis Bad Kissingen

Handreichung fur Kommunen Handreichung fur Burger
Argumente und Handlungsempfehlungen  Broschiire mit Best Practice-Beispielen

Gute Belspiele filr Wobnen vad Arbeiten {m Ortskern §

mi_i:ten im Leben

LAl

Flichepmanagement un&

w4 ;
AF

\\y
N
\

nh - Ortskernentwicklung
i
5\
"% HANDREICHUNG fiir Kommunen

im Landkreis Bad Kissingen

24.S.; Auflage 1.000 St., 2010 16 S., Auflage 2.500, 2010 57
Ergebnisse aus dem Projekt ORTSKERNE des LK Bad Kissingen(Konzept und Inhalt: Baader Konzept)
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