Strategien zur nachhaltigen Inwertsetzung nicht wettbewerbsfahiger Brachflachen

SINBRA EUGEN - Entscheidungsunterstitzungs-

system zur ganzheitlichen Evaluation von
Verbundvorhaben im Nutzungsstrategien flir Brachflachen
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Schatzverfahren fur Sanierungs-und Flachenaufbereitungskosten

Das Modul zur Ermittlung von Sanierungs- und _g* T oco
Flachenaufbereitungskosten beinhaltet ver- . s | /

schiedene Modellansatze, mit denen die w o

Schatzung von Kosten fiir die Sanierung von | /A - 5 = A
Grundwasser- und Bodenkontaminationen, sowie B J ;i o/

fir den Geb&uderiickbau erfolgt. Es stehen vier | SESHI - A = NUS
Modelle zur Verflgung, die auf der Grundlage der | = R4 |- 2

Ergebnisse der Konfliktanalyse (siehe separates | Y - \ NEN-KS
Produktblatt) arbeiten: — '

(1) ROCO (,ROugh COst*)[1]
Rein empirisches Tool zur Schatzung der Kosten von Grundwasser- und Bodensanierung.
Kontaminierte Volumina werden mit ,Erschwernisfaktoren® und symbolischen Einheitskosten
multipliziert, ohne dass spezifische Sanierungsmethoden berlcksichtigt werden.

(2) ITVA[2]
Im Vergleich zu ROCO etwas aufwandigerer Ansatz, adaptiert zur Abschatzung von Kosten einer
Grundwassersanierung. Die Schatzung von Kosten basiert auf notwendigen Pumpraten fir eine
Pump & Treat Behandlung und empirischen Faktoren. Das Modell integriert eine
Unsicherheitsbetrachtung und berechnet Kostenspannen.

(3) KONUS [3]
Berucksichtigt Kosten fur Bodensanierung. Der Ansatz basiert auf dem umfangreicheren Modell
KOSAL [4]. Anhand vorhandener Schadstoffe (unterteilt in 11 Klassen) und der
Standortbedingungen wird die Eignung von 13 Sanierungsmethoden festgestellt und in
Abhangigkeit von der Methode die Kosten bestimmt. Des Weiteren bietet KONUS die Schatzung
von Riickbaukosten auf Basis von Gebaudedaten wie Nutzung, Bauart, und Bruttorauminhalt.

(4 EUGENKS e
Als Prototyp einer fir EUGEN malRgeschneiderten "'|
|

Kostenschatzung stehen Kostenschatzmodule fiir die

Grundwasserabstromsanierung mit einer Reinigungs- 1717777 . "7 L.

wand, Funnel & Gate, oder Pump & Treat zur Verfligung. / _________ s \
|

Anhand von Aquifer- und Schadensherdgeometrie wird die = | ;
zu erfassende Abstrombreite ermittelt berechnet und \ o .
relevante BemessungsgroRen der genannten Verfahren »
Uberschlagig ermittelt. Mit den in [5] zusammengestellten | o
Einheitskosten werden die zu erwartenden Kosten e ©
abgeschatzt. e
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EUGEN - Entscheidungsunterstiitzungs-
system zur ganzheitlichen Evaluation von
Nutzungsstrategien fur Brachflachen

SINBRA

Verbundvorhaben im
BMBEF-Forderschwerpunkt REFINA

Diese vier zur Verfigung gestellten Ansatze wurden nach Evaluierung einer Vielzahl von in der Literatur
beschriebenen Modellen ausgewahlt und implementiert, weil sie sich hinsichtlich der betrachteten
Kompartimente ebenso wie bezlglich der verwertbaren Informationen und der gelieferten Ergebnisse

sehrguterganzen.

Die Kommunikation mit dem GI-System, welches die erforderlichen Inputdaten (Ergebnisse der
Konfliktanalyse, Gebaudedaten, etc.) bereitstellt, erfolgt automatisch, ebenso wie die Weitergabe der
Kostenschatzung an das Modul
Entscheidungsunterstiitzungssystem EUGEN (siehe gesonderte Produktblatter). Letzteres stellt die

Ergebnisse der

zusammengefassten Bewertungsergebnisse gemeinsam dar.

SINBRA Janierungskostenberechnung @

Unsicherheiten  Einstellungen

Bodenszanierungskosten

Datei Kanfliktanalpse
ber. Schadstoffe: 1

Berechrnen

Grundwassersanierungskosten

&+ erwende ROCO
" Werwends KOMUS

Datei Konfliktanalyse

]

Marktwertermittlung und das

ber. Schadstoffe: 2

Berechrnen

Geb&uderiickbaukosten

&+ erwende ROCO
7 Wenwende [TV
" Werwende EUGEMN-KS

Datei Gebaudedaten  Gebaudedate tat
Anzahl Gebaude 104

Berechnungsverfahren KON

Berechrnen

Die hier verwendeten Methoden zur Schatzung von Kozte
Formeln und Erfahmungswerten. [m Registerblatt "Ungicher
darzustellen. Generell gilt jedoch, dass diese Schatzungen
einer durchgefiihiten 5anierungsuntersuchung schatzt das
2003, FKZ 200 77 252

kaontaminiertes Bodenvolumen ] £9.000
kontaminiertes Aguifervolumen [ 3.404.081
Bodenzanierungskosten: 4.411.800 £
Grundwassersanierungskosten BT 547 £
Summe Sanierungskosten 10.729.347 €
Faktor Unsicherheiten 13
RE02. 225 €
Bodenwert, belastungs- und 34.356.311 €
abgabenfrei
Ruckbau-/ Sanierungskozten 20.679.388 €
Bodenzanierung 4.411.800 £
Grundwazserzaniening - 6317547 £
U nzicherheitzfakbar [hach I T Ch-3] 1.95
erwartete Sanierungskosten 10.729.347 £

S anierungzkosten min ...max

BA02.229€ .. 20922226 €

Gebauderiickbau: 104 Gebaude. 9950041 £
Bodenwert abz. Flachenaufbereitungs-, 13676933 &£
ErschlieBungs. Freilegungskosten und
Realizierungsnsziken
Marktorientierter Minderwert 9.97% -1.364139 €

lok.ale Einfluzsfaktoren 14 81 %

|rfarmationzstand [Faktar] 1.25

Rizikoubenyalzbarkeit [Faktar)] 055
Marktwert Bewertungsgrundstuck 12312794 £
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